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UBER WINEGG

Seit tGiber 20 Jahren
erfolgreich am Markt

Erfolgreich realisierte
Immobilienbprojekte

BLEIBENDE
WERTE FUR
GENERATIONEN

WERTSCHOPFUNG MIT SUBSTANZ

Wir sind Investor, Projektentwickler, qualitéts-
bewusster Bautrager und Makler. Seit 1998
konzipieren, revitalisieren und vermitteln wir

hochklassige Immobilien in Bestlagen und schaffen
damit bleibende Werte fur Generationen.
In Osterreich und dariiber hinaus.

WINEGG

-
- Neue Projekte

Wohnungen aktuell
‘n Entwicklung

in Entwicklung

UNSERE
KERNGESCHAFTE
IM UBERBLICK

SPEZIALISIERT AUF

ZINSHAUSER / ALTBAU
BAUTRAGER / NEUBAU
IMMOBILIEN / VERMITTLUNG
LIEGENSCHAFTSANKAUF
LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT

Wer langfristig investieren mdchte, ist bei uns richtig.
Denn WINEGG-Immobilien gewinnen an Wert und haben Zukunft.

WWW.WINEGG.AT



PROJEKTUBERSICHT WINEGG HUGOGASSE 8 - 1110 WIEN

HUGO
GASSE 8

11170 WIEN

WOHNGLUCK IN SIMMERING

49 Eigentumswohnungen machen Lust auf
Wohnen und Leben mitten im schénen Simmering.
Nicht nur wegen der grinen Umgebung, sondern
auch aufgrund der guten Anbindung. Das Wohn-
projekt in der Hugogasse 8 gilt als ideales Zuhause
fur GrofRstaidter, die ein Leben in der Stadt mit
Grlnbezug suchen.

49 Eigentumswohnungen & 1 Biro

GréRen von ca. 36 bis 93 m?

Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern

Loggien, Balkone, Terrassen oder Eigengdrten

Hauseigene Tiefgarage mit
22 Hebebihnenstellplatzen

Ideal fur Vorsorgezwecke geeignet

Energieklasse B (HWB 23,15 kWh/m?a)

4 Minuten zur U3 Simmering

STRASSENANSICHT




DIE AUSSTATTUNG

BESTE

AUSSTATTUNG

STILVOLL WOHNEN

Ein besonderes Highlight ist die erstklassige Aus-
stattung: Hier gehen modernes Design und hoch-
wertige Materialien Hand in Hand. Bodentiefe
Fenster mit flexiblem Sonnenschutz schaffen ein
gemdutliches Ambiente in den Wohnr&dumen.
Markensanitérprodukte sorgen fur eine edle Optik
und komfortable Handhabung. In den modernen
B&dern gehoéren Einbauwannen und bodenebene

Duschen zum Standard.

WOHNZIMMER | TOP 46

WINEGG 04 / 05

Eichenparkett mit FuBbodenheizung

Wohnungseingangstiiren WK 3

Klimatisierte DachgeschofBe

Video-Gegensprechanlage

Markensanitérprodukte

Ruhe und Entspannung
aus der Natur:

Ein Moosbild setzt die
Wande im Eingangsbe-
reich gekonnt in Szene.

Hochwertiger Video-Gegensprechanlage Moosbild im

Eichenparkettboden

Eingangsbereich
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Parkett
14,03 m*

Top 20

3 Zimmer
Wohnflache 70,43 m?

2 Balkone/Loggien 13,75 m?
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und Wandbeldge, Elektro-, Sanitdr- und sonstige Ausstattung laut gultiger Bau- und Aus-

Loggia 5,80 m?

stattungsbeschreibung. Der Plan wurde auf Basis des Konsensplans erstellt. Die Raum- und WohnungsgréRen kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig andern.



VORSORGE

VORSORGE

FUR IHIRE ZUKUNFT

WERTSTEIGERNDE INVESTITIONEN

Wir helfen Ihnen, in eine bessere Zukunft zu
investieren und bleibende Werte fur die ndichsten
Generationen zu schaffen. Durch unsere lang-
jéhrige Erfahrung und hervorragende Markt-
kenntnis fUhren wir Sie Schritt fur Schritt zu

Ihrem optimalen Wohninvestment.

WINEGG 06 / 07

2026 WIRD WIEN DIE
2 MILLIONEN

EINWOHNERGRENZE UBERSCHREITEN

OPTIONALE DIENSTLEISTUNGEN

*  Erstvermietung bzw. Folgevermietungen

» Effiziente auf Mieter zugeschnittene
Einbaukichen

*  Steuerrechtliche Beratung und Abwicklung

*  Erstellung von nachhaltigen Mietvertréigen

/- WOHNZIMMER, LTOPI36

NACHHALTIGKEIT DURCH QU ALITAT

ZUKUNFTSFAHIGES BAUEN & WOHNEN

Im Mittelpunkt unserer Projekte stehen die zukinft-
igen Bewohner der Gebdude. Neben 6kologischen
und dkonomischen Faktoren wie einer ressourcen-
schonenden Bauweise, Barrierefreiheit und Sicherheit
achten wir auch auf den Standort der gebauten Um-
welt. Gute Infrastruktur und Nahversorgung sorgen
flr eine ausgezeichnete Wohn- und Lebensqualit&t.

UNSERE STANDARDS

Ressourcenschonende Bauweise

* Barrierefreiheit

*  Sicherheit

* Hohe Standort- und Lebensqualitat
*  Gute Infrastruktur

*  Mobilitat
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ERSTKLASSIGE LEBENSQUALITAT

In Simmering verbinden sich geschickt alle
wichtigen Aspekte, die eine sehr gute Lebens-
qualitét ausmachen. Nahversorger fur den
taglichen Bedarf sowie das Einkaufszentrum
Simmering sind fullaufig innerhallb weniger
Minuten zu erreichen. Mehrere Kindergdrten,
Schulen und diverse Facharztpraxen ergdnzen
das Angebot und machen die Hugogasse 8 zur
perfekten Adresse fur all jene, die kurze Wege
zu schdtzen wissen.

Der Herderpark, der gréofite Park Simmerings,
befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und
umfasst ein Familienbad sowie mehrere Spiel- und
Sportplatze. Mit Flieder, Zierkirschen und Apfel-
baumen bepflanzte Wege laden zu gemitlichen
Spaziergdngen ein. Auch die Parkanlage Lowy-
grube am Laaerwald ist in ca. 10 Fahrminuten
offentlich erreichbar und beeindruckt mit weit-
laufigen Wiesenfldchen sowie einem traumhaften
Ausblick Gber Wien.
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VERKEHRSANBINDUNG

Vor der Hausture erwarten Sie schnelle Anbindung-
en ins Stadtzentrum. Mit der U3 gelangen Sie in
weniger als 20 Minuten zum Stephansplatz und mit
der S-Bahn in nur 6 Minuten zum Hauptbahnhof.
Die StraRenbahnlinie 71 bringt Sie Uber den Ring bis
zur Wiener Borse.

4 Minuten zum Simmeringer Bahnhof

4 Minuten zur U3 Simmering

2 Minuten zu den StraBenbahnlinien 11, 71

5 Minuten zu den Buslinien 72A, 73A, 69A

HERDERPARK
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WWW.HUGOGASSS8.AT

EIN PROJEKT DER

WINEGG

WINEGG Realitdten GmbH
Herrengasse 1-3
1010 Wien

+43 1907 6178-61

verkauf@ewinegg.at
www.winegg.at
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